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ALLES RICHTIG
GEMACHT.

Wir sind auch nach dem Kauf
immer fur Sie da.

Herzlichen Glickwunsch zum Kauf lhrer Domicil-lImmobilie!

Uns ist bewusst, dass dies ein groRBer Schritt fir Sie war, der viele, zum

Teil komplexe, Entscheidungen beinhaltete. Aber wir kdnnen Sie beruhigen,
ab jetzt wird es entspannter: Denn alles, was jetzt kommt, ist von unseren
Profis penibel vorausgeplant und langjahrig erprobt.

In dieser Broschire zeigen wir kurz auf, wie es nun mit lhrer Immobilie
weitergeht. Das Zauberwort heil3t: Gemeinsamkeit. Denn wir gehen den
Weg mit Ihnen zusammen und lassen Sie in keiner Phase alleine — auch
nicht nach dem Kauf. Wann immer Sie eine Frage haben, wir stehen Ih-
nen mit Rat und Tat zur Seite. Und natirlich mit unserem umfassenden

one fir T Qferlroven!



(O 2 HERZLICH WILLKOMMEN.

. VERANTWORTUNG
IST UNSERE STARKE.*
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Herzlich willkommen In
der Domicil-Familie.

Wir freuen uns sehr, Sie als Immobilieneigentiimer begrifen zu dirfen. Wenn
wir hier von der Domicil-Familie sprechen, ist das nicht nur ein Spruch, sondern
ein Versprechen. Wie es sich flr eine gute Familie gehort, stehen wir fUreinander
ein. Und wir achten darauf, dass es allen unter unserem Dach gut geht. Rund
120 Mitarbeitende haben genau diesen Anspruch. Und sie werden jeden Tag ihr
Bestes geben, um dem in hochstem Mafe gerecht zu werden.

Sie haben sich fir Domicil entschieden, weil Sie Vertrauen haben. Das Vertrauen,
dass wir Sie ein Immobilienleben lang begleiten. Genau das machen wir.

Versprochen!

V%"W J Aﬁ ﬂof«a ¢ /@ég ﬂ« /«Q
Birgit Munsberg Thomas Mitsch Daniel Preis
Managing Director Managing Director Vorstand und CSO

der Domicil Property Management GmbH der Domicil Property Management GmbH der Domicil Real Estate AG

Linke Seite: Birgit Munsberg (v.l.), Thomas Mitsch (v.m.), Daniel Preis (v.r.)
und das gesamte Team der Domicil Real Estate AG



Q4

HERZLICH WILLKOMMEN.

INHALTSVERZEICHNIS

Glickwunsch. Sie haben den Service gleich mitgekauft.

Wie geht es nach dem Notartermin weiter?

Gut gemacht. Sie haben die Verwaltung in erfahrene Hande gelegt.

Das Ganze im Blick: Domicil bietet Ihnen Full Service

Woflr steht die WEG?

Was leistet die SEV?

Darum kiimmern sich die WEG-Verwaltung und SEV

Perfekt. In Sachen Geld herrscht absolute Transparenz.

Wie behalte ich den Uberblick tiber Einnahmen und Ausgaben?

Woas gehort zum Hausgeld?

Klug vorgebaut. Die Miete kommt ganz sicher!

Wer garantiert mir die Mieteinnahmen?

Wie kann ich mir den Mietpool vorstellen?

Gut beraten. Hier konnen Sie sich schlaumachen.

Immobilienglossar
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GLUCKWUNSCH.
SIE HABEN DEN SERVICE
GLEICH MITGEKAUFT.“

Naturlich haben Sie nach dem Kauf noch Fragen.
Die wichtigsten Antworten geben wir Ihnen gleich hier.
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Domicil — wir sind fur Sie da.

WIE GEHT ES NACH DEM
NOTARTERMIN
WEITER?

Schritt fir Schritt nach Plan.

Nachdem alle Zahlungen eingegangen sind und damit der sogenannte
Besitz-Nutzen-Lasten-Wechsel (BNL) vollzogen ist, sind Sie offiziell
Eigentimer lhrer Immobilie. Ab jetzt wird unsere Service-Abteilung fur
Sie aktiv. Sie wollen schlieBlich von Ihrer Immobilie profitieren.

Wir machen lhnen das so leicht wie moglich.

Es ist alles vorbereitet. Gehen Sie mit uns die ndchsten Schritte.

Notartermin

»HERZLICHEN GLUCKV_YUNSCH!
SIE SIND NUN EIGENTUMER.*

BNL

Ubergang von Besitz, Nutzen & Lasten

Kaufpreis- Eingang auf
falligkeit Domicil-Konto

Warten auf
Vollzug der
Teilungserkldrung

Eingang auf
Notaranderkonto




,GUT GEMACHT, "%
SIE HABEN DIE VERWA
ERFAHRENE HANDE GELE

Was betrifft Ihre Wohnung und was die.
Das ist alles klar geregelt.

eins
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DAS GANZE IM BLICK:
DOMICIL BIETET IHNEN
FULL SERVICE.

Was auf dem Papier strikt getrennt ist, ergibt zusammen eine sinnvolle Einheit.

Dank der Verwaltung der Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) und des
Sondereigentums (SEV) genie3en Sie absoluten Rundumservice.

Ob es nun um gemeinschaftliche Belange geht oder speziell um lhre Wohnung,

Sie haben immer einen einzigen Ansprechpartner: Domicil.

VERWALTUNG

fir alle gemeinschaftlichen Belange

WEG

WOHNUNGSEIGENTUMERGEMEINSCHAFT

far Belange lhrer individuellen Immobilie

SEV

SONDEREIGENTUMSVERWALTUNG

13
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AUFGABEN DER
WOFUR STEHT DIE WEG

WOHNUNGSEIGENTUMER-
GEMEINSCHAFT (WEG)?

Die WEG
m%m(n?m ist kurz gesagt fur alle

baulichen Teile und die

Fiir Entlastung und Sicherheit.
Ilhre Wohnung ist Teil eines Hauses, alle Wohnungen dieses Hauses bilden zusammen

Installation zustandig:

eine Wohnungseigentiimergemeinschaft. Da fallen Aufgaben an, die auch gemein-

schaftlich zu tragen sind. Doch Sie miissen sich um nichts kiimmern. Wir, die Domicil, = Dach
sorgen als Verwalter der Wohnungseigentimergemeinschaft zum Beispiel fur die zu- = Fassade
verldssige Steuerung von Dienstleistern oder etwa die Durchftihrung von Eigentimer- ~ Fenster
versammlungen. Ubrigens: Wenn Sie an den Versammlungen nicht teilnehmen - Heizung

wollen, Gbertragen Sie uns einfach eine weisungsgebundene Vollmacht und wir - Aufzug
vertreten |hre Interessen verantwortungsvoll. - Keller

- Die WEG wird Uber das Wohnungseigentimergesetz geregelt. = AuBenanlage
- Daher verwalten wir Hausgeld und Riicklagen treuhdnderisch fiir die Gemeinschaft. - Stral3e
Die Gelder liegen dementsprechend auf einem Konto der WEG und nicht bei der
Domicil.
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WAS LEISTET DIE
SONDEREIGENTUMS-
VERWALTUNG (SEV)?

Einen grof3en Beitrag zu lhrer Renditesicherheit.

Im Gegensatz zur WEG kiimmert sich die SEV ausschlieBlich um
Belange, die konkret Inre Wohneinheit betreffen. lhre Einnahmen
generieren sich aus der Vermietung. Wir sorgen dafur, dass

es nicht zu unnétigen Ausfallen kommt. Und wir haben immer
ein Auge auf den Zustand Ihrer Wohnung. Schliel3lich geht es
um den Werterhalt Ihres Kapitals.

AUFGABEN DER
1Y

Die SEV

kiimmert sich um alle Belange,
die die Wohnung des Mieters
betreffen:

- Vermietung der Wohnung

- Erstellung Nebenkosten-
abrechnung

- Buchhaltung fur Vermieter
- Durchfiihrung von Miet-
erhéhungen

- Probleme in der Wohnung,
z.B. ,tropfender Wasserhahn*

17
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DAS LEISTET DIE WEG - SEV:
WEG-VERWALTUNG: WER IST WOFUR DA?

E. @
4
—"
I —
—
—

- Organisation und Durchflihrung von Eigentimerversammlungen inklusive Umsetzung

der Eigentimerbeschlisse

Die WEG
- Dienstleistersteuerung und Vertragsabwicklung mit Fremdfirmen und Versorgern m%ﬁm . .
| istkurz gesagt furalle

baulichen Teile und die

- Planung und Uberwachung der ordnungsgeméBen Instandhaltung/Instandsetzung des

Gemeinschaftseigentums Installation zustdndig:

Die SEV

- Erstellung von Hausgeldabrechnungen und Wirtschaftspldnen kiimmert sich um alle Belange,

- Dach
die die Wohnung des Mieters > Fassade
betreffen:

- Fenster

DAS LEISTET DIE =] > Vermietung der Wonung > Heizung
[l? - Erstellung Nebenkosten- > Aufzug

S EV: abrechnung ) . - Keller
[Il%ﬂ > Buchh(?.ltung fur Verr.nleter > AuBenanlage

- Durchfiihrung von Miet- > StraRe
; erhéhungen
- Uberwachung des Zustands der Wohnungen, Mdngelerfassung und -beseitigung @ > Probleme in der Wohnung,
- Steuerung und Kontrolle von Wohnungssanierungen z.B. ,tropfender Wasserhahn*

- Abrechnung von Betriebs- und Heizkosten
- Verwaltung von Mietpools
- Wohnungsubergaben bei Mieterwechsel sowie Neuvermietung

- Mahn- und Inkassowesen



. PERFEKS
IN SACHEN GELD HERRSCHT
ABSOLUTE TRANSPARENZ.“

Irgendwann geht es ums Geld. Da verstehen wir keinen
Spal3. Aber unser Handwerk.
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SO SETZEN SICH IHRE ZAHLUNGSFLUSSE ZUSAMMEN:

WIE BEHALTE ICH DEN

UBERBLICK UBER EINNAHMEN
UND AUSGABEN ? = Garantierte Miete = SEV-Gebiihr

Errechnet sich aus der Quadrat- - flr Wohnung
metermiete Ihrer Wohnung - fir evtl. Stellplatz/Garage
Mi Domicil-Fi lan. sofern erworben
it dem Domicil-Finanzplan = Evtl. Stellplatzmiete ( )
Wann Sie welche Zahlung erhalten und wann Gebuhren fdllig sind — das alles ist
. Sofern Stellplatz/Garage erworben = Evtl. Instandhaltungskosten
fix vereinbart. Mit unserem Finanzplan haben Sie jederzeit den Uberblick Gber die . .
FUr Reparaturen in der Wohnung

finanziellen Transaktionen. Bése Uberraschungen sind ausgeschlossen. * Nebenkostenvorauszahlung .
bis max. 500 € (netto)

vom Mieter
Aufer bei Leerstand der Wohnung

»+HERZLICHEN GLUCKWUNSCH!

SIE SIND NUN EIGENTUMER.“

1) AUSSCHUTTUNGSBETRAG AUF

1. Monat 2. Monat 3. Monat
BNL nach BNL: nach BNL: sowie alle * Hausgeld
Ubergang von Besitz, Nutzen & Lasten FOIgemonqte . . . .
' nach BNL: Wird monatlich direkt an die WEG ge-
Notartermin Kaufpreis- Eingang auf " . . .
failigeit Domicil-Konto zahlt, unabhdngig vom Vermietungs-
status
‘ ’ ‘ ’ ‘ } ‘ } Aufsplittung
‘ Warten auf Hausgeld:
s - = Ausschiittung = Ausschiittung = Ausschiittung Details siehe
garantierter garantierter Miete garantierter Miete aueh 8, 241
Miete ohne und doppelter und Nebenkosten
Nebenkosten Nebenkosten* = Einzug
Eingang auf = Kein Einzug = Einzug des Hausgeld )
Notaranderkonto von Hausgeld doppelten 2 A B B U C H U N G \/O N
IHREM KONTO

*Ruckwirkend fir Monat 1

23
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25
ZUM HAUSGELD?
Abrechnung der
Hausgelder aus GUTHABEN Berechnung
vorherigem 1. Abrechnung neut-.:.r Ab-
Alle Gebdudenebenkosten in einem Aufwasch. Wirtschaftsjahr der Hausgelder Is-IChquelcd:Ies
Damit Sie nicht viele einzelne Posten begleichen mussen, kommt einmal monatlich die durch WEG NACHZAHLUNG ausgelds
Gesamtabrechnung firs Hausgeld. Wichtig zu wissen: Das Hausgeld wird nicht an die
Domicil gezahlt, sondern an die Wohnungseigentimergesellschaft. Es betrifft die Kosten
fur das Gebdaude an sich. Daher ist niemand vom ':b;e‘:h/':\;‘"ghde;f’”t‘
aben achzahnlun-
Hausgeld befreit, egal ob die Wohnung gen der umlagefahigen
bewohnt ist oder nicht. Das ist Nebenkosten erfolgt
solidarisch und sichert allen HAUSG ELD Sobald die Haus- im Rahmen der monat-
== lichen Ausschiittun
Eigentimern stabile Beitrége. DES EIGENTUMERS geldabrechnung ?
Abrechnung abgeschlossen
- . i der Neben- ist, erfolgt die
Umlagefdhige . Nicht umlagefahige Kostenvoraus. umlagefhige GUTHABEN
Nebenkosten, die Nebenkosten zahlungen des 2_ Nebenkosten-
mit dem Mieter . abrechnung
o Mieters durch
abgerechnet - Verwaltungsgebuhr .y it dem Mieter NACHZAHLUNG
werden = Rucklagen (spéitestens zum
> Laufende 31.12. jJahrY)
- Heizkosten
Instandhaltungen
- Betriebskosten
- Versicherungen Zeitverlauf
31.12. Jahr X Abrechnungszeitraum Erstellungszeitraum 31.12. JahrY
31.12. Jahr X 31.12. JahrY

Details zur Grundsteuer entnehmen
Sie dem Glossar auf S. 33




,KLUG VORGEBAUT.
DIE MIETE KOMMT
GANZ SICHER!™

Sie sind Gesellschafter im Mietpool.
Das bedeutet regelmalige Mieteinnahmen
unabhdangig vom Vermietungsstatus.
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ALLE MIETEN DER MIETER
EINER WOHNANLAGE GEHEN
AN DEN MIETPOOL

WER GARANTIERT
MIR DIE
MIETEINNAHMEN?

\l/\l/\l/s:/\l/
MIETPOOL

Der Mietpool. Herzlich willkommen!

Trotz allgemeiner Wohnungsknappheit gibt es eine Sorge unter Kapital-
anlegern: Was ist, wenn die Immobilie mittel- und langerfristig leer steht? .
Die damit einhergehenden Mietausfdlle belasten die geplante Mietrendite. GARANTIERTE AUSZAHLUNG DER MIETEN ANTEILIG NACH WOHNFLACHE
Doch diese Sorge ist bei unseren Immobilien unbegrindet. Das Domicil-
Konzept bietet bei seinen Objekten stets eine Mietpool-Losung an. Dabei
werden alle Mieten sprichwértlich in einem ,Topf“ gesammelt und jeder
Eigentumer erhalt seinen anteiligen Durchschnitt als monatliche Miete

ausbezahlt. Mehr Sicherheit geht nicht.

I— SOLIDARITATSGEMEINSCHAFT DER EIGENTUMER —I
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WIE KANN [ICH
MIR DEN MIETPOOL
VORSTELLEN?

Ganz konkret am Rechenbeispiel:

In diesem Beispiel betragt die Ist-Kaltmiete des Objekts 6,64 €/m2. Durch

die Stammeinlage der Domicil in Héhe von beispielhaft 550.000 € werden
fur die Dauer von sechs Jahren konstant 7,50 €/m2 ausbezahlt. Nach Ablauf
der sechs Jahre wird die Miete in diesem Objekt kalkulatorisch auf 8,32 €/m?
entwickelt. Der daraus resultierende Uberschuss wird einmalig zu 80 % an
die Eigentimer ausgegeben. Danach verldngert sich der Mietpool auf Wunsch
automatisch um jeweils funf Jahre.

Woidhrend der Teilnahme am Mietpool gibt es eine Renovierungsverpflichtung,
sodass die Wohnung nach dem ersten Mieterwechsel nach einem bestimm-
ten Mindeststandard zu renovieren ist.

EIN BEISPIEL

e 20 % erhdalt der Poolverwalter als Bonifikation

o 80% der Uberschiisse gehen als einmalige Sonderausschiittung
am Ende der ersten Laufzeit des Mietpools an die Eigentiimer

Miete in € ca. 8,32 € |

Renovierungsverpflichtung bei
1. Mieterwechsel nach BNL

7,50 €
550.000 €

6,64 €

Beginn Mietpool

Mietverwaltung mtl. 30 € (bei Beitritt Pool)

Quelle: Preisliste SEV-Gebuhren (Stand 07/2023) Domicil Property Management GmbH

Jahr 6

Monatliche Ausschuttung des
tatsdchlichen Durchschnitts
nach Ablauf der sechs Jahre
(klassisches Pooling)

Renovierungsverpflichtung bleibt bei
weiterer Mietpool-Teilnahme bestehen

Jahr 11 Zeitverlauf

Mietverwaltung + Pool

oder

Mietverwaltung ohne Pool (mtl. 45 €)
oder

Selbstverwaltung

31
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GUT BERATEN.
HIER KONNEN

SIE SICH SCHLAU-
MACHEN.“

Manche Begriffe sind Ihnen vielleicht
nicht gelaufig. Wir haben ein kleines
Immobilienglossar fur Sie zusammen-
gestellt.

lhr Immobilienglossar

B // Besitz-Nutzen-Lasten-Wechsel (BNL):

Der BNL ist der Zeitpunkt, zu dem das Eigentum (wirtschaftlich und steuerlich) auf den Kaufer tber-
geht. Ab BNL stehen dem Kaufer jegliche Ertrage (wie z. B. Mieteinnahmen) zu. Ab diesem Zeitpunkt
mussen alle im Zusammenhang mit der Wohnung entstehenden Kosten getragen werden.

G // Garantiemiete / Garantierte Miete:

Eine Garantiemiete bzw. garantierte Miete wird dem Wohnungskédufer vom Wohnungsverkdufer zugesi-
chert und durch die Stammeinlage der Domicil gewdhrleistet. Dadurch sind dem Kdufer feste monatliche
Mieteinnahmen in einem vereinbarten Umfang garantiert — unabhdngig davon, ob die Immobilie bewohnt
ist oder vorubergehend leer steht. Siehe auch:

- Mietpool

G // Gemeinschaftseigentum:

Das Gemeinschaftseigentum umfasst sowohl das Grundsttick als auch alle Teile, Anlagen und Einrich-
tungen eines Gebdudes, die nicht im Besitz eines Einzelnen sind, sondern anteilig allen Wohnungseigen-
timern gehoren. Darunter fallen z.B. Dach, Fassade, Treppenhaus, Heizung und AuBenanlage.

G // Grundsteuer:

Im Laufe der Zeit nach erfolgter Eintragung im Grundbuch als Eigentiimer erhalten Sie vom zustdndigen
Finanzamt einen Grundsteuerbescheid. Die darin angegebenen Kosten zahlen Sie direkt an das Finanzamt
und reichen diese bei unserer Verwaltung ein. Die Kosten werden voll auf den Mieter umgelegt.

H // Hausgeld:

Als Hausgeld werden die monatlichen Vorschisse bezeichnet, die die Wohnungseigentimer fur die
Bewirtschaftung des Gemeinschaftseigentums an die WEG-Verwaltung zahlen missen. Es umfasst
zum einen die umlagefdhigen Nebenkosten, wie bspw. Heiz- und Betriebskosten, die mit dem Mieter
abgerechnet werden kénnen. Zum anderen fallen darunter auch nicht umlagefdhige Nebenkosten, wie
Verwaltungskosten und Instandhaltungsgebtihren. Letztere missen vom Eigentimer getragen werden.
Die Hohe des Hausgelds wird von der WEG-Verwaltung auf Basis des jahrlichen Wirtschaftsplans
beschlossen. Siehe auch:

- Wirtschaftsplan
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lhr Immobilienglossar

H // Hausgeldabrechnung:

Die Hausgeldabrechnung verrechnet die monatlich geleisteten Hausgeldvorauszahlungen der einzel-
nen Eigentlimer mit den tatsdchlich angefallenen Ausgaben, um so die schlussendlichen Kosten zu er-
mitteln. Je nach Saldo erhdlt der Eigentimer eine Riickzahlung oder muss eine Nachzahlung vornehmen.
Die Hausgeldabrechnung dient den Eigentimern als Grundlage fur die Nebenkostenabrechnung an ihre
Mieter.

K // Kaufpreisfalligkeit:

Um sowohl dem Kdufer als auch dem Verkdufer maximale Sicherheit zu garantieren, wird im Kaufver-
trag festgelegt, unter welchen Voraussetzungen der Kaufpreis GUberwiesen werden muss. Daraufhin ist
der Kaufer verpflichtet, innerhalb einer vereinbarten Frist den Kaufpreis zu begleichen. Erst dann kann die

Eigentumsubertragung erfolgen.

M // Mietpool:

Ein Mietpool ist der Zusammenschluss mehrerer Wohnungseigentimer und hat zum Ziel, dass mégliche
Vermietungsrisiken (wie z.B. Wohnungsleerstand) sowie Rechtsanwalts- und Neuvermietungskosten
gemeinsam getragen werden. Es handelt sich um eine Solidaritétsgemeinschaft, in der alle Mieteinnah-men
gesammelt und am Ende des Monats nach einem festgelegten Verteilungsschlissel ausbezahlt werden.
Sollte einmal eine Mietzahlung ausfallen, verteilt sich das Risiko auf alle Wohnungseigenttiimer und jeder
Eigentimer erhdlt trotz Mietausfalls eine garantierte Miete. Siehe auch:

- Garantiemiete / Garantierte Miete

N // Nebenkosten (umlageféhig):

Umlagefdhige Nebenkosten sind die Kosten, die im Rahmen der Warmmiete vom Eigentimer auf den
Mieter umgelegt, d. h. Ubertragen werden kénnen. Typische umlagefdhige Nebenkosten sind z.B. Heiz-
und Wasserversorgungskosten sowie laufende Kosten fiir die Gebdude- und Straenreinigung. Welche
Nebenkosten genau der Mieter tbernehmen muss, ist im Mietvertrag geregelt. Im Laufe der Zeit nach
erfolgter Eintragung im Grundbuch als Eigentimer erhalten Sie vom zustdndigen Finanzamt einen
Grundsteuerbescheid. Die darin angegebenen Kosten zahlen Sie direkt an das Finanzamt und reichen
diese bei unserer Verwaltung ein. Die Kosten werden voll auf den Mieter umgelegt.

lhr Immobilienglossar

N // Nebenkosten (nicht umlagefdhig):

Zu den nicht umlagefdhigen Nebenkosten zdhlen alle Kosten des Wirtschaftsplans, die nicht auf den
Mieter umgelegt werden kénnen. Darunter fallen z. B. die Instandhaltungsricklage und die WEG-Verwal-
tungsgeblhr. Diese miissen vom Eigentimer der Wohnung getragen werden.

N // Notaranderkonto:

Ein Notaranderkonto ist ein Bankkonto, welches der Notar im eigenen Namen und mit eigener Ver-
fligungsbefugnis treuhdnderisch fir einen Dritten unterhdlt. Der Notar gibt das eingezahlte Geld erst
dann an den Verkdufer weiter, wenn alle Vertragsbedingungen des Kaufvertrages erfillt sind. Die
Einzahlung auf ein Notaranderkonto erfolgt in Ausnahmefdllen, sollte die TeilungserklGrung noch nicht
vorliegen. Dies hat bspw. den Vorteil, dass der Kaufer bereits die Mieteinnahmen der Wohnung erhdilt.

R // Renovierungsverpflichtung:

Eine Renovierungsverpflichtung verpflichtet den Eigentiimer dazu, die Wohnung bei einem Mieter-
wechsel auf einen vorgegebenen Mindeststandard zu bringen. Je nachdem, in welchem Zustand die
Wohnung erworben wurde (z.B. Altbestand oder Musterwohnungszustand), kann es sich hierbei um
kleinere oder gréBere Instandhaltungsmalnahmen handeln. Um zu ermitteln, welche Modernisierungen
bei Mieterwechsel vorzunehmen sind, wird jede einzelne Wohnung vor Verkauf begutachtet und bewer-
tet.

S // Sondereigentum:

Das Sondereigentum eines Wohnungseigentiimers ist die von ihm gekaufte Wohnung. Diese Wohnung ge-
hort allein dem Kdaufer. Das Eigentum an einer Wohnung setzt sich grundsdtzlich immer aus dem Sonder-
eigentum und dem Miteigentumsanteil am Gemeinschaftseigentum zusammen. Siehe auch:

- Wohnungseigentiimergemeinschaft und > Gemeinschaftseigentum

S // Sondereigentumsverwaltung (SEV):
Die Sondereigentumsverwaltung betreut die einzelnen Mietwohnungen eines Hauses. Die Aufgaben sind
bspw. die Kommunikation mit den Mietern, die Koordination von Neuvermietungen und die Durchfiihrung
von Reparaturen innerhalb der Wohnung.

35
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lhr Immobilienglossar

T // TeilungserklGrung:

Soll ein Mietshaus in einzelne Eigentumswohnungen umgewandelt werden, braucht es eine Teilungser-
klérung. Diese ist die Voraussetzung dafr, dass eigene Grundbucheintrdge fur die einzelnen Wohnungen
angelegt werden konnen. In der Teilungserkldrung bestdtigt der Hauseigentiimer gegentber dem Grund-

buchamt, dass das Eigentum in Miteigentumsanteile aufgeteilt wird. Neben der formellen Aufteilung des S | e waren zu -I: rl e d en m | -t
Gebdudes regelt die Teilungserkldrung aufRerdem die Rechte und Pflichten der zuklnftigen Wohnungs-

eigentumer. unserem SerV|Ce?

W // WEG-Verwaltung: —

Die WEG-Verwaltung tbernimmt die Verwaltung der Wohnungseigentimergemeinschaft und des

Gemeinschaftseigentums. Sie verantwortet die Betreuung, Instandhaltung und Bewirtschaftung der Nach dem Motto ,Wer gut sein will, darf nie aufhéren,
Immobilie sowie die Organisation der Eigentiimerversammlung. Siehe auch: besser zu werden* freuen wir uns Uber Ihr Feedback.

- Wohnungseigentiimergemeinschaft und > Gemeinschaftseigentum Damit wir den bestméglichen Service bieten kénnen,
bewerten Sie uns bitte via QR-Code (einfach abscannen).

Es dauert nur zwei Minuten und wir bedanken uns bei

W // Wirtschaftsplan: e e
Ihnen mit einem Amazon-Gutschein tGber 30 €.

Der Wirtschaftsplan wird von der Hausverwaltung fur das anstehende Wirtschaftsjahr erstellt und

enthalt eine Auflistung der voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben der Wohnungseigentimerge-

meinschaft. AuRerdem beinhaltet er die Hohe der zu erwartenden Nebenkosten und die zu leistenden

Beitrdge fiir die Instandhaltungsriicklage. Der Wirtschaftsplan dient als Grundlage fiir die Berechnung a m azon de
des Hausgelds. Siehe auch: ~ > *

- Hausgeld

W // Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG):

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft ergibt sich aus der Gesamtheit aller Wohnungseigentiimer einer Damit wir Ihnen den|Gutschein zukommen lassen kénnen, reichen Sie Ihre Bewertung
Wohnanlage, d. h. wer eine Eigentumswohnung in einem Mehrparteienhaus erwirbt, wird damit auto- (agell i el s ) i allgrame e W eltotl ese lin: welmet@elemiiel -greupelz
matisch Mitglied der Wohnungseigentimergemeinschaft. Denn neben der eigentlichen Wohnung werden

auch Miteigentumsanteile am Gemeinschaftseigentum (z. B. Fassade, Dach, Treppenhaus, Heizung)

erworben. Die Hohe des Miteigentumsanteils ergibt sich aus der GréRe der Wohnung im Verhdltnis zur

gesamten Immobilie. Die Verwaltung der Wohnungseigentiimergemeinschaft und des Gemeinschafts-

eigentums Ubernimmt die sogenannte WEG-Verwaltung. Siehe auch:

- Gemeinschaftseigentum und > WEG-Verwaltung
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